
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ПЛАН ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
№ РФ-77-4-53-3-17-2025-02587-0

Градостроительный план земельного участка подготовлен на основании обращения правообладателя 
земельного участка, иного лица в случаях, предусмотренных частями 1.1 и 1.2 статьи 57.3 
Градостроительного кодекса Российской Федерации
ОБЩЕСТВА С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ВОЛНА" от 13.03.2025
Местонахождение земельного участка
г. Москва, внутригородское муниципальное образование Внуково, Внуковское шоссе, 
коммунальная зона
Описание границ земельного участка (образуемого земельного участка):
согласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 
от 13.03.2025г. № КУВИ-001/2025-66270772

Перечень координат характерных
точек в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости

Обозначение 
(номер) 

характерной 
точки X Y

1 -6080.68 -14559.66

2 -5996 -14468.3

3 -5999.62 -14465.46

4 -6048.47 -14424.11

5 -6067.54 -14408.03

6 -6147.7 -14506.82

1 -6080.68 -14559.66

Кадастровый номер земельного участка (при наличии) или в случаях, предусмотренных частями 1.1 и 1.2 
статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации, условный номер образуемого земельного 
участка на основании утвержденных проекта межевания территории и (или) схемы расположения земельного 
участка или земельных участков на кадастровом плане территории
77:07:0016003:4875
Площадь земельного участка 
11242 ± 15 кв.м

Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства 
Объекты капитального строительства отсутствуют
Информация о границах зоны планируемого размещения объекта капитального строительства в 
соответствии с утвержденным проектом планировки территории (при наличии)

Проект планировки территории не утвержден. 

Перечень координат характерных
точек в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости

Обозначение 
(номер) 

характерной 
точки X Y

– – –

Реквизиты проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории в случае, если земельный 
участок расположен в границах территории, в отношении которой утверждены проект планировки 
территории и (или) проект межевания территории



Проект планировки территории не утвержден.

 - Проект межевания территории. Утвержден распоряжением Департамента земельных ресурсов 
города Москвы № 2979 от 11.08.2010 "Об утверждении проекта межевания территории 
квартала".

Информация о расположении земельного участка в границах территории, в отношении которой принято 
решение о комплексном развитии территории и (или) заключен договор о комплексном развитии территории

Отсутствует

Градостроительный план подготовлен

Комитетом по архитектуре и градостроительству города Москвы

Заместитель 
председателя

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

Сведения о сертификате ЭП

Сертификат: 2798F8E7AA1867AA7ECA117504E139D0

Владелец: Сухов Андрей Юрьевич

Срок действия с 2024-09-09 по 2025-12-03

Сухов
 Андрей Юрьевич

Дата выдачи 01.04.2025

1. Чертеж(и) градостроительного плана земельного участка
Чертеж(и) градостроительного плана земельного участка содержится в приложении к 
настоящему документу.

2. Информация о градостроительном регламенте, либо требованиях к назначению, 
параметрам и размещению объекта капитального строительства на земельном участке, на 
который действие градостроительного регламента не распространяется или для которого 
градостроительный регламент не устанавливается
Земельный участок расположен в территориальной зоне, для которой установлен 
градостроительный регламент.
 

2.1. Реквизиты акта органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа местного 
самоуправления, содержащего градостроительный регламент, либо реквизиты акта федерального органа 
государственной власти, органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа местного 
самоуправления, иной организации, определяющего, в соответствии с федеральными законами, порядок 
использования земельного участка, на который действие градостроительного регламента не 
распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается

Постановление Правительства Москвы от 28.03.2017 г. № 120-ПП "Об утверждении Правил 
землепользования и застройки города Москвы"

2.2. Информация о видах разрешенного использования земельного участка 

основные виды разрешенного использования земельного участка:
- Тяжелая промышленность. Размещение объектов капитального строительства горно-

обогатительной и горно-перерабатывающей, металлургической, машиностроительной 
промышленности, а также изготовления и ремонта продукции судостроения, авиастроения, 
вагоностроения, машиностроения, станкостроения, а также другие подобные промышленные 



предприятия, для эксплуатации которых предусматривается установление охранных или 
санитарно-защитных зон, за исключением случаев, когда объект промышленности отнесен к 
иному виду разрешенного использования (6.2)

- Автомобилестроительная промышленность. Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для производства транспортных средств и оборудования, 
производства автомобилей, производства автомобильных кузовов, производства прицепов, 
полуприцепов и контейнеров, предназначенных для перевозки одним или несколькими 
видами транспорта, производства частей и принадлежностей автомобилей и их двигателей 
(6.2.1)

- Легкая промышленность. Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для производства продукции легкой промышленности (производство 
текстильных изделий, производство одежды, производство кожи и изделий из кожи и иной 
продукции легкой промышленности) (6.3)

- Фармацевтическая промышленность. Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для фармацевтического производства, в том числе объектов, в отношении 
которых предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон (6.3.1)

- Пищевая промышленность. Размещение объектов пищевой промышленности, по 
переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в 
иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства 
напитков, алкогольных напитков и табачных изделий (6.4)

- Нефтехимическая промышленность. Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для переработки углеводородного сырья, изготовления удобрений, 
полимеров, химической продукции бытового назначения и подобной продукции, а также 
другие подобные промышленные предприятия (6.5)

- Строительная промышленность. Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, 
цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического 
оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и 
тому подобной продукции (6.6)

- Энергетика. Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других 
электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций 
сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений);
размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, 
размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с 
кодом 3.1 (6.7)

- Связь. Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные 
радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, 
антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение 
которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 
3.2.3 (6.8)

- Целлюлозно-бумажная промышленность. Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для целлюлозно-бумажного производства, производства целлюлозы, 
древесной массы, бумаги, картона и изделий из них, издательской и полиграфической 
деятельности, тиражирования записанных носителей информации (6.11)

условно разрешенные виды использования земельного участка:
Устанавливаются и применяются в соответствии с разделом 3.3 общей части Правил 
землепользования и застройки города Москвы.

вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка:
Устанавливаются и применяются в соответствии с разделом 3.3 общей части Правил 
землепользования и застройки города Москвы.



2.3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объекта капитального строительства, установленные градостроительным регламентом для территориальной зоны, в которой расположен земельный участок: 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных 
участков, в том числе их площадь

Минимальные отступы 
от границ земельного 

участка
 в целях определения мест 
допустимого размещения 

зданий, строений, 
сооружений, за пределами 

которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений

Предельное 
количество этажей 
и(или) предельная 

высота зданий, 
строений, 

сооружений

Максимальный 
процент застройки в 

границах 
земельного участка, 
определяемый как 

отношение 
суммарной площади 
земельного участка, 
которая может быть 
застроена, ко всей 

площади 
земельного участка

Требования к 
архитектурным 

решениям объектов 
капитального 

строительства, 
расположенным в 

границах 
территории 

исторического 
поселения 

федерального или 
регионального 

значения

Иные показатели

1 2 3
Длина, м Ширина, м Площадь, м2 

или га

4 5 6 7 8

не 
установлена

не 
установлена

не 
установлена

не установлены Предельная высота 
(м.) - без 

ограничений

Максимальный 
процент застройки 

(%) - без 
ограничений

не установлены Максимальная плотность (тыс.кв.м/га) - 15
Суммарная поэтажная площадь объекта в габаритах 
наружных стен (кв.м.) - 16863

2.4. Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на земельном участке, на который действие градостроительного 
регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается (за исключением случая, предусмотренного пунктом 7.1 
части 3 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации):

Требования к параметрам объекта капитального 
строительства

Требования к размещению объектов 
капитального строительства 

Причины отнесения 
земельного участка к 

виду земельного участка, 
на который действие 
градостроительного 

регламента не 
распространяется или для 

которого 
градостроительный 

регламент не 
устанавливается

Реквизиты акта, 
регулирующего 
использование 

земельного участка

Требования к 
использованию 

земельного участка Предельное 
количество 

этажей 
и(или) 

предельная 
высота 
зданий, 

строений, 
сооружений

Максимальный 
процент

застройки в границах 
земельного участка, 
определяемый как 

отношение 
суммарной площади 
земельного участка, 
которая может быть 
застроена, ко всей 

площади земельного 
участка

Иные требования к 
параметрам 

объекта 
капитального 
строительства 

Минимальные 
отступы 

от границ земельного 
участка

 в целях определения 
мест допустимого 

размещения зданий, 
строений, 

сооружений, за 
пределами которых 

запрещено 
строительство 

зданий, строений, 
сооружений

Иные требования к 
размещению 

объектов 
капитального 
строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8
— — — — — — — —



2.5. Предельные параметры  разрешенного строительства, реконструкции объекта капительного строительства, установленные  положением об особо охраняемых 
природных территориях, в случае выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка, расположенного в границах особо 
охраняемой природной территории:

Зонирование особо охраняемой природной территории (да/нет) 

Виды разрешенного 
использования земельного участка

Требования к параметрам объекта 
капитального строительства

Требования к размещению 
объектов капитального 

строительства

Причины отнесения 
земельного участка к 

виду земельного участка, 
для которого 

градостроительный 
регламент не 

устанавливается  

Реквизиты 
Положения 

об особо 
охраняемой 
природной 
территории

Реквизиты 
утвержденной 
документации 
по планировке 

территории

Функциональная 
зона

Основные 
виды 

разрешенного 
использования

Вспомогательные 
виды 

разрешенного 
использования

Предельное 
количество 

этажей и 
(или) 

предельная 
высота 
зданий, 

строений, 
сооружений

Максимальный 
процент 

застройки в 
границах 

земельного 
участка, 

определяемый 
как отношение 

суммарной 
площади 

земельного 
участка, 

которая может 
быть застроена, 

ко всей 
площади 

земельного 
участка

Иные 
требования к 
параметрам 

объекта 
капитального 
строительства

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельного 
участка в 

целях 
определения 

мест 
допустимого 
размещения 

зданий, 
строений, 

сооружений, 
за пределами 

которых 
запрещено 

строительство 
зданий, 

строений, 
сооружений

Иные 
требования к 
размещению 

объектов 
капитального 
строительства

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
— — — — — — — — — — —

В соответствии с требованиями Постановления Правительства РФ от 03.03.2018 № 222 "Об утверждении Правил установления 
санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон" при 
планировании строительства или реконструкции объекта, а также при наличии в границах земельного участка объектов, введенных в 
эксплуатацию, в отношении которых подлежат установлению санитарно-защитные зоны на основании постановления Главного 
государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 г. N 74 (ред. от 25.04.2014) «О введении в действие новой редакции санитарно-
эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных объектов»», правообладатели и (или) застройщики вышеуказанных объектов обязаны провести 
исследования (измерения) атмосферного воздуха, уровней физического и (или) биологического воздействия на атмосферный воздух за 
контуром объекта и представить в Федеральную службу по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека (ее 



территориальные органы) заявление об установлении (или изменении) санитарно-защитной зоны.



3. Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального 
строительства и объектах культурного наследия
3.1. Объекты капитального строительства
не имеются

3.2. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации
Информация отсутствует

4. Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности 
территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и 
расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности 
указанных объектов для населения в случае, если земельный участок расположен в 
границах территории, в отношении которой предусматривается осуществление 
деятельности по комплексному развитию территории:

Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории

Объекты коммунальной 

инфраструктуры

Объекты транспортной инфраструктуры Объекты социальной инфраструктуры

Наименование 

вида объекта

Едини-

ца 

изме-

рения

Расчет-

ный 

показа-

тель

Наименование 

вида объекта

Едини-

ца 

изме-

рения

Расчет-

ный 

показа-

тель

Наименование 

вида объекта

Едини-

ца 

изме-

рения

Расчет-

ный 
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Информация о расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности 
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5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе, если 
земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми 
условиями использования территорий

Земельный участок полностью расположен в границах санитарно-защитной зоны 

(установленная) в соответствии с решением Роспотребнадзора от 26.12.2019 № 289-РСЗЗ (ГП 

аэропортового комплекса «Внуково»).

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования 

территории, составляет – 11242 м2 

В границах санитарно-защитной зоны не допускается использования земельных участков в целях:

а) размещения жилой застройки, объектов образовательного и медицинского назначения, 

спортивных сооружений открытого типа, организаций отдыха детей и их оздоровления, зон 

рекреационного назначения и для ведения садоводства;



б) размещения объектов для производства и хранения лекарственных средств, объектов пищевых 

отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, 

комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, 

использования земельных участков в целях производства, хранения и переработки 

сельскохозяйственной продукции, предназначенной для дальнейшего использования в качестве 

пищевой продукции, если химическое, физическое и (или) биологическое воздействие объекта, в 

отношении которого установлена санитарно-защитная зона, приведет к нарушению качества и 

безопасности таких средств, сырья, воды и продукции в соответствии с установленными к ним 

требованиями.

Земельный участок полностью расположен в границах приаэродромной территории 

аэродрома Москва (Внуково) – подзоны третья (секторы 3.4.193, 3.4.194 и 3.4.195) , четвертая 

(секторы 4.9.2 и 4.11), пятая (внутренняя и внешняя границы) и шестая, утвержденной 

приказом Федерального агентства воздушного транспорта (Росавиация) Министерства 

транспорта Российской Федерации от 17.04.2020 г. № 394-П "Об установлении 

приаэродромной территории аэродрома Москва (Внуково)".

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования 

территории, составляет – 11242 м2 

В пределах третьей подзоны приаэродромной территории запрещается размещать объекты, 

высота которых превышает ограничения, установленные уполномоченным Правительством 

Российской Федерации органом исполнительной власти (абсолютная высота ограничения объекта 

устанавливается в Балтийской системе высот 1977 года). 

Сектор 3.4.193 подзоны 3: запрещается размещение зданий, строений, сооружений и других 

объектов, предельная высота которых превышает высоту от 250,38 м до 258,75 м.

Для сектора 3.4.193 предельная абсолютная высота объекта на участке от минимального до 

максимального значения рассчитывается для соответствующей ограничительной поверхности 

(переходная поверхность) по формулам, приведенным в МОС ФАП-262.

Сектор 3.4.194 подзоны 3: запрещается размещение зданий, строений, сооружений и других 

объектов, предельная высота которых превышает высоту от 236,08 м до 258,75 м.

Для сектора 3.4.194 предельная абсолютная высота объекта на участке от минимального до 

максимального значения рассчитывается для соответствующей ограничительной поверхности 

(переходная поверхность) по формулам, приведенным в МОС ФАП-262.

Сектор 3.4.195 подзоны 3: предельная абсолютная высота ограничения объектов рассчитана в 



соответствии с ФАП-262 от минимальной отметки 221,78 м до максимальной отметки 250,29 м.

Для сектора 3.4.195 предельная абсолютная высота объекта рассчитывается для переходной 

поверхности, установленной ФАП-262.

В пределах четвертой подзоны приаэродромной территории запрещается размещать объекты, 

создающие помехи в работе наземных средств и систем обслуживания воздушного движения, 

навигации, посадки и связи:

В секторе 4.9.2 подзоны 4 запрещается размещение зданий, строений, сооружений, предельная 

абсолютная высота которых превышает 221,24 м.

В секторе 4.11 подзоны 4 запрещается размещение зданий, строений, сооружений, предельная 

абсолютная высота которых превышает высоту, рассчитанную в соответствии с требованиями к 

местности для работы радиотехнических средств (курсовые радиомаяки, глиссадные радиомаяки), 

установленными эксплуатационной документацией на оборудование, разрешается строительство 

объектов при наличии документов, подтверждающих отсутствие влияния объекта на работу 

средств и систем обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и связи, 

предназначенных для организации воздушного движения.

В пределах пятой подзоны приаэродромной территории запрещается размещать опасные 

производственные объекты, определенные Федеральным законом "О промышленной 

безопасности опасных производственных объектов", функционирование которых может повлиять 

на безопасность полетов воздушных судов.  На территории шириной 350 м, прилегающей к 

границе аэропорта (границы 1-й и 2-й подзон), запрещается размещать объекты, не относящиеся к 

инфраструктуре аэропорта: склады нефти и нефтепродуктов, магистральные трубопроводы 

(газопороводы, нефтепроводы, нефтепродуктопроводы) и сооружения на них. Магистральные 

газопроводы и сооружения на них, из которых возможен выброс или утечка газа в атмосферу, 

склады вооружений и боеприпасов, атомные электростанции должны располагаться за пределами 

границы пятой подзоны. Существующие объекты нефте- и газоснабжения, зарегистрированные в 

государственном реестре опасных производственных объектов в соответствии с требованиями 

Федерального закона от 21.07.1997 года № 116-ФЗ «О промышленной безопасности опасных 

производственных объектов», не влияют на безопасность полетов. Реконструкция опасных 

производственных объектов, расположенных в границах пятой подзоны, должна выполняться на 

основании специальных технических условий (СТУ), разработанных в соответствии с приказом 

Минстроя России от 16.04.2016 г. №248/пр "О порядке разработки и согласования специальных 

технических условий для разработки проектной документации на объект капитального 



строительства" и содержащих дополнительные технические требования, обеспечивающие 

безопасную эксплуатацию и функционирование объектов и сооружений, в том числе безопасность 

полетов воздушных судов.

В пределах шестой подзоны приаэродромной территории аэродрома, на расстоянии 15 км от КТА, 

запрещается размещать объекты, способствующие привлечению и массовому скоплению птиц: 

полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов; мусоросжигательных и 

мусороперерабатывающих заводов; мусоросортировочных станций; скотомогильников. 

Допускается сохранение имеющихся в границах шестой подзоны объектов концентрированного 

размещения бытового мусора и отходов, при условии проведения на них мероприятий по 

предупреждению скопления птиц в соответствии с требованиями федеральных авиационных 

правил. 

Часть земельного участка расположена в границах второй подзоны приаэродромной 

территории аэродрома Москва (Внуково) в соответствии с выпиской из Единого 

государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 13.03.2025г. № КУВИ-

001/2025-66270772.

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования 

территории, составляет – 4 м2 

Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса 

Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: приказ 

Федерального агентства воздушного транспорта "Об установлении приаэродромной территории 

аэродрома Москва (Внуково)" от 17.04.2020 № 394-П выдан: Федеральное агентство воздушного 

транспорта; Содержание ограничения (обременения): В соответствии с Решением об 

установлении приаэродромной территории аэродрома Москва (Внуково) в составе с первой по 

шестую подзону, утвержденным приказом Федерального агенства воздушного транспорта от 17 

апреля 2020 г. № 394-П устанавливаются следующие ограничения использования объектов 

недвижимости и осуществления экономической и иной деятельности в пределах второй подзоны 

приаэродромной территории запрещается размещать объекты, не предназначенные для 

обслуживания пассажиров и обработки багажа, грузов и почты, обслуживания воздушных судов, 

хранения авиационного топлива и заправки воздушных судов, обеспечения энергоснабжения, а 

также объекты, не относящиеся к инфраструктуре аэропорта.; Реестровый номер границы: 77:00-

6.413; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид 

зоны по документу: Вторая подзона приаэродромной территории аэродрома Москва (Внуково).

Земельный участок полностью расположен в границах 3 пояса санитарной охраны 

источника питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения города Москвы в 

соответствии с постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 



14.03.2002 № 10 "О введении в действие Санитарных правил и норм "Зоны санитарной 

охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. СанПиН 

2.1.4.1110-02" (вместе с "СанПиН 2.1.4.1110-02. 2.1.4. Питьевая вода и водоснабжение 

населенных мест. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов 

питьевого назначения. Санитарные правила и нормы", утв. Главным государственным 

санитарным врачом РФ 26.02.2002) и постановлением Главного государственного 

санитарного врача Российской Федерации от 30.04.2010 № 45 "Об утверждении СП 

2.1.4.2625-10" (вместе с "СП 2.1.4.2625-10. Зоны санитарной охраны источников питьевого 

водоснабжения г. Москвы. Санитарно-эпидемиологические правила").

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования 

территории, составляет – 11242 м2 

Размещение объектов в пределах 3 пояса санитарной охраны источника питьевого и 

хозяйственно-бытового водоснабжения города Москвы следует осуществлять в соответствии с 

требованиями СанПиН 2.1.4.1110-02 и СП 2.1.4.2625-10.

Часть земельного участка расположена в границах приаэродромной территории аэродрома 

Москва (Внуково) – подзона седьмая (зона изолинии  ПДУ шума LA экв.день = 55 дБА), 

утвержденной решением Управления Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав 

потребителей и благополучия человека по городу Москве от 04.12.2024 г. № 7700001/ПАТ 

"Об установлении границ седьмой подзоны приаэродромной территории аэродрома Москва 

(Внуково)".

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования 

территории, составляет – 522 м2 

В границах зоны изолинии ПДУ шума LAэкв.день = 55 дБА требуется применение при 

использовании земельных участков, строительстве, реконструкции, эксплуатации отдельных 

видов объектов капитального строительства (жилые дома; дома стационарных организаций 

социального обслуживания; организации для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения 

родителей; дома отдыха, пансионаты; дома-интернаты для престарелых и инвалидов; школы-

интернаты; дошкольные образовательные организации и другие образовательные организации; 

больницы и санатории; общежития и гостиницы мер по предупреждению и (или) устранению 

негативного физического воздействия, обеспечивающих гигиенические нормативы в соответствии 

с санитарно-эпидемиологическими требованиями табл. 5.35 раздела 5 СанПиН 1.2.3685-21. Для 

зданий и помещений необходима звукоизоляция ограждающих конструкций объектов 

капитального строительства - от 25 дБА и выше (до обеспечения гигиенических нормативов), что 

может быть достигнуто применением окон с вентилируемыми клапанами и иными устройствами 

(стеновые клапаны, бризеры и т.п.) не меньшей эффективности, обеспечивающими в помещениях 

нормируемую кратность воздухообмена). Для нормируемых территорий объектов капитального 



строительства необходимо предусмотреть шумозащитные мероприятия: озеленение с 

эффективностью от 4 дБА до 12 дБА согласно МУ от 22.03.1983 №2683-83, экранирование, 

локальные укрытия либо комплекс указанных мероприятий на основании расчётной требуемой 

эффективности).

Размещение, строительство и эксплуатация отдельных видов объектов капитального 

строительства (жилые дома, дома отдыха, пансионаты, дома-интернаты для престарелых и 

инвалидов, больницы и санатории, дошкольные образовательные организации и другие 

образовательные организации), в границах седьмой подзоны, за исключением зоны, ограниченной 

изолинией приемлемого риска здоровью человека, должно осуществляться при условии 

применения следующих шумозащитных мероприятий:

- рациональных приёмов планировки и застройки городских и сельских поселений, городских 

округов, жилых районов, микрорайонов и кварталов;

- рациональных объемно-планировочных решений, предусматривающих ограждающие 

конструкции зданий, обеспечивающих нормативную звукоизоляцию (применение технических 

решений оконных блоков для снижения уровня авиационного шума, остекление лоджий и 

балконов, устройство перекрытий между жилыми и чердачными помещениями, формирование 

ограждающих конструкций из современных материалов с использованием чередования жестких и 

мягких материалов, способствующих снижению уровня звукового воздействия, или иных 

конструктивных решений, звукоотражающих и звукорассеивающих конструкций).

Часть земельного участка расположена в границах приаэродромной территории аэродрома 

Москва (Внуково) – подзона седьмая (зона изолинии  приемлемого риска здоровью человека 

от воздействия авиационного шума (зона запрета строительства нормируемых объектов), 

утвержденной решением Управления Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав 

потребителей и благополучия человека по городу Москве от 04.12.2024 г. № 7700001/ПАТ 

"Об установлении границ седьмой подзоны приаэродромной территории аэродрома Москва 

(Внуково)".

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования 

территории, составляет – 10720 м2 

В границах зоны изолинии приемлемого риска здоровью человека от воздействия авиационного 

шума (запрета строительства нормируемых объектов, где эквивалентный средневзвешенный 

суточный уровень шума составляет 62дБА),  запрещено строительство жилых домов; домов 

стационарных организаций социального обслуживания;  организаций для детей-сирот и детей, 

оставшихся без попечения родителей; домов отдыха, пансионатов; домов-интернатов для 

престарелых и инвалидов; школ-интернатов; дошкольных образовательных организаций и других 

образовательных организаций; больниц и санаториев; общежитий и гостиниц. 

Строительство и реконструкция не жилых зданий, не предусматривающих круглосуточное 



пребывание людей, а именно: медицинских организаций (поликлиник, амбулаторий, 

диспансеров); конференц-залов; читальных залов библиотек; театров, концертных залов; 

многоцелевых залов, спортивных объектов, залов объектов общественного питания и объектов 

торговли запрещено без мер по предупреждению и (или) устранению негативного физического 

воздействия, обеспечивающих гигиенические нормативы в соответствии с санитарно-

эпидемиологическими требованиями табл. 5.35 раздела 5 СанПиН 1.2.3685-21. Для зданий и 

помещений необходима звукоизоляция ограждающих конструкций объектов капитального 

строительства – от 25дБА и выше (до обеспечения гигиенических нормативов), что может быть 

достигнуто применением наружных стеновых ограждений повышенной звукоизоляции, окон с 

вентилируемыми клапанами и иными устройствами (стеновые клапаны, бризеры и т.п.) не 

меньшей эффективности, обеспечивающими в помещениях нормируемую кратность 

воздухообмена), либо  применением принудительной приточно-вытяжной системы вентиляции.

Часть земельного участка расположена в границах приаэродромной территории аэродрома 

Москва (Внуково) – подзона вторая, утвержденной приказом Федерального агентства 

воздушного транспорта (Росавиация) Министерства транспорта Российской Федерации от 

17.04.2020 г. № 394-П "Об установлении приаэродромной территории аэродрома Москва 

(Внуково)".

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования 

территории, составляет – 4 м2 

В пределах второй подзоны приаэродромной территории запрещается размещать объекты, не 

предназначенные для обслуживания пассажиров и обработки багажа, грузов и почты, 

обслуживания воздушных судов, хранения авиационного топлива и заправки воздушных судов, 

обеспечения энергоснабжения, а также объекты, не относящиеся к инфраструктуре аэропорта.

6. Информация о границах зон с особыми условиями использования территорий, если 
земельный участок полностью или частично расположен в границах таких зон:

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой 
для ведения Единого государственного реестра недвижимости

Наименование зоны с особыми 
условиями использования 

территории с указанием объекта, 
в отношении которого 
установлена такая зона

Обозначение (номер) 
характерной точки X Y

1 2 3 4

Часть земельного участка 
расположена в границах 
второй подзоны 
приаэродромной 
территории аэродрома 
Москва (Внуково) в 
соответствии с выпиской 

1 -6048.47 -14424.11

2 -6050.81 -14422.13

3 -6051.06 -14422.77

4 -6042.32 -14429.32



из Единого 
государственного реестра 
недвижимости об объекте 
недвижимости от 
13.03.2025г. № КУВИ-
001/2025-66270772.

5 -6048.47 -14424.11

7. Информация о границах публичных сервитутов
Информация отсутствует

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой 
для ведения Единого государственного реестра недвижимости

Наименование зоны с особыми 
условиями использования 

территории с указанием объекта, 
в отношении которого 
установлена такая зона

Обозначение (номер) 
характерной точки X Y

1 2 3 4

– – – –

8. Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах которого 
расположен земельный участок
Не установлен(ы)

9. Информация о возможности подключения (технологического присоединения) объектов 
капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (за 
исключением сетей электроснабжения), определяемая с учетом программ комплексного 
развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, муниципального округа, 
городского округа (при их наличии), в состав которой входят сведения о максимальной 
нагрузке в возможных точках подключения (технологического присоединения) к таким 
сетям, а также сведения об организации, представившей данную информацию
 

Предварительные технические условия ПАО «МОЭК» 
от 18.03.2025 № Т-фТ2-01-250314/35
Подключение к тепловым сетям
Информация о возможной максимальной нагрузке подключения:
1.00000000

Информация о возможных точках подключения:
Граница земельного участка заявителя

Предварительные технические условия АО «Мосводоканал» (www.mosvodokanal.ru)
от 18.03.2025 № 21-03286/25
Подключение к сетям водоснабжения
Информация о возможной максимальной нагрузке подключения:
5 куб.м/сут.

Информация о возможных точках подключения:
водопровод d=400мм и/или d=300мм.
Предварительные технические условия АО «Мосводоканал» (www.mosvodokanal.ru)

Подключение к сетям водоотведения



Информация о возможной максимальной нагрузке подключения:
5 куб.м/сут.

Информация о возможных точках подключения:
канализационная сеть d=200мм.

10. Реквизиты нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации, 
муниципальных правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству 
территории
 - Закон города Москвы № 18 от 30.04.2014 "О благоустройстве в городе Москве";

 - Постановление Правительства Москвы № 623-ПП от 06.08.2002 "Об утверждении Норм и 
правил проектирования комплексного благоустройства на территории города Москвы МГСН 
1.02-02".

11. Информация о красных линиях:
Информация отсутствует

Перечень координат характерных
точек в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости

Обозначение 
(номер) 

характерной 
точки X Y

- - -

12. Информация о требованиях к архитектурно-градостроительному облику объекта 
капитального строительства:

Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства не 
установлены 

№ Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта 
капитального строительства Показатель

1 2 3

1 - -

Архитектурно-градостроительный облик объектов капитального строительства подлежит согласованию 
на всей территории города Москвы посредством оформления свидетельств об утверждении архитектурно-
градостроительного решения объектов капитального строительства в порядке и случаях, установленных 
Правительством Москвы (постановление Правительства Москвы от 28.03.2017 № 120-ПП). В целях 
осуществления контроля за реализацией утвержденного архитектурно-градостроительного решения 
объекта в случаях, предусмотренных постановлением Правительства Москвы от 30.04.2013 №284-ПП 
архитектурно-градостроительные характеристики и параметры объектов должны соответствовать 
свидетельству об утверждении архитектурно-градостроительного решения объекта капитального 
строительства.

Приложение (в случае, указанном в части 3.1 статьи 57.3 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации)

1 Информация представлена на основании:
1.1. Постановления Правительства Москвы от 28 июня 2017 г. № 396-ПП "О подготовке и выдаче 
градостроительных планов земельных участков в городе Москве".
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